‘t Claus Blumenauer
Immobilien GmbH

#6372 - WILLKOMMEN IM PERFEKTEN ZUHAUSE — GRUNE OASE
FUR MODERNE FAMILIEN IN 65779 KELKHEIM/TS.-FISCHBACH,
EGERLANDER STRASSE 26

Diese beiden Doppelhaushélften, jeweils mit grozigigen ca.160 m?, vereinen modernes
Wohnen und fortschrittliche Energieeffizienz auf ideale Weise. Haus 2 bietet zudem ein
etwas grolleres Grundstick, um unterschiedliche Winsche erfullen zu kénnen.

Hier die Highlights im Uberblick:

» Energieeffizienz der Spitzenklasse: Die Stadthauser erfullen die strengen Anforderungen
eines KFW Energiesparhauses 40 NH und sind férderfahig nach den Programmen 297,
298 und 300 der KFW. Genielen Sie nicht nur ein angenehmes Raumklima, sondern
sparen Sie auch langfristig Energie und Kosten.

« Familienfreundlichkeit im Fokus: Diese Immobilien wurden mit besonderem Augenmerk
auf die Bedurfnisse von Familien gestaltet. Jedes Familienmitglied kann hier seine eigenen
Wunsche verwirklichen und glicklich werden.

+ Hochwertige Materialien und zeitgemalle Technik: Unsere Stadthauser Uberzeugen
durch hochwertige Materialien und modernste Technologie. Besonders hervorzuheben ist
die hochwertige Zelluloseddmmung im Dach, Photovoltaik und klimatisierte Zimmer (far
Warme im Winter und Kuhle im Sommer) im ganzen Haus.

Lassen Sie sich von diesen einzigartigen Doppelhaushalften in griner Lage begeistern
und gestalten Sie |hre Zukunft in einem energie-effizienten und familienfreundlichen
Zuhause. Hier erwarten Sie modernster Komfort und nachhaltige Wohnqualitat.
Willkommen in Ihrem Traumhaus!" ‘

Claus Blumenauer Frankfurter Strafse 1 Tel.: +49 6174 96 100 mail@claus-blumenauer.de
Immobilien GmbH 61462 Konigstein i. Ts. Fax: +49 6174 96 10-10 www.claus-blumenauer.de




/a Immobilien GmbH

LAGE

Willkommen in Kelkheim, der charmanten 27.000 Einwohnerstadt, die alles bietet, was Sie
fur ein erfulltes Leben brauchen. Die Stadt profitiert von ihrer ausgezeichneten Lage in
unmittelbarer Nahe zu den pulsierenden Metropolen Frankfurt am Main, Wiesbaden und
Mainz, sowie dem malerischen Rheingau.

Eingebettet vor der Kulisse der sanften Taunusberge bietet Kelkheim nicht nur eine
atemberaubende Aussicht, sondern auch eine erstklassige Infrastruktur, die nahezu jeden
Bedarf des taglichen Lebens abdeckt. Die Stadt lebt von einem reichen Vereinsleben mit
vielfaltigen kulturellen und sportlichen Veranstaltungen, die fur Abwechslung und
Gemeinschaftssinn sorgen.

Eltern schéatzen die breite Palette an Bildungseinrichtungen in Kelkheim, von 6ffentlichen
Schulen bis hin zu privaten Bildungseinrichtungen, die eine erstklassige Ausbildung fur
lhre  Kinder garantieren. Die exzellente Verkehrsanbindung mit  direktem
Autobahnanschluss an die A66 und die Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr,
einschlielilich eines eigenen Bahnhofs, machen Pendeln einfach und stressfrei.

Und fur Vielreisende ist der Flughafen Rhein-Main nur etwa 20 km entfernt!

DATEN
Haus 1 Haus 2
Baujahr: 2024 2024
Grundstuck: ca. 290 m? ca. 299 m?
Wohnflache: ca. 164 m? ca. 164 m?
Nutzflache: ca. 48 m? ca. 48 m?
Stellplatz: 2 AuRenstellplatze 2 AuBenstellplatze
(zzgl. a € 6.000,00) (zzgl. a € 6.000,00)
Kaufpreis: € 949.000,00 € 957.000,00
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FREIFLACHENPLAN

A

HINWEISE

Die Provision fur unsere Maklertatigkeit betragt fur den Kaufer 3,57 % inkl. 19 % MwSt. aus
dem Kaufpreis. Verdient und zahlbar bei Vertragsabschluss. Es besteht in gleicher Hohe
eine Provisionsvereinbarung mit dem Verkaufer. Auf Wunsch stehen wir Ihnen mit weiteren
Informationen zum Objekt und zum Eigentimer sowie zu einer Besichtigung gerne zur
Verfligung. Die Angaben im Exposé sind ohne Gewahr. Anderungen bleiben vorbehalten.
Dieses Angebot ist nur fur Sie bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet und
wurde eine Haftung fur die Provision auslésen.
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