.[ Claus Blumenauer
Immobilien GmbH

# 10667 - WILLKOMMEN IN IHREM TRAUMHAUS -
PERFEKTES FAMILIENIDYLL IN GRUNER UND SONNIGER OASE
61462 KONIGSTEIN, AM EICHKOPF 11

Diese Doppelhaushalften im Stadtvillencharakter bieten modernes Wohnen, hohe
Energieeffizienz und viel Platz fur die ganze Familie auf ideale Weise. Und das auf einem
wunderschoénen, sonnigen Grundstuck in ruhiger Lage. Den taglichen Einkauf, den
Kindergarten und die Schule erreichen Sie zu Fuls.

Energieeffizienz der Spitzenklasse. Die Doppelhaushalften erfullen die strengen
Anforderungen eines KIW KFN-40 Effizienzhauses, KfW-férderfahig nach den Programmen
297, 298 und 300 der KfW. Genielien Sie ein angenehmes Raumklima und sparen Sie
auch langfristig Energie und Kosten.

Familienfreundlichkeit im Fokus: Diese Immobilien wurden mit besonderem Augenmerk auf
die Bedurfnisse von Familien gestaltet. Jedes Familienmitglied kann hier seine eigenen
Wunsche verwirklichen und glicklich werden.

Hochwertige Materialien und zeitgeméalie Technik: Unsere Stadtvillen Uberzeugen durch
Qualitatsbaustoffe und modernste Technologie. Besonders hervorzuheben ist die
Zellulosedammung im Dach, Warmepumpe mit integrierter Photovoltaik und klimatisierte
Zimmer im ganzen Haus. Fur warme Winter und kihle Sommer.

Lassen sie sich von diesen einzigartigen Hausern in wunderschéner Lage begeistern und

gestalten Sie lhre Zukunft in einem familienfreundlichen Zuhause. Hier erwarten Sie
modernster Komfort und nachhaltige Wohnqualitat.
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LAGE

Eingebettet in die waldreichen Hange des Taunus liegt die 17.500 Einwohnerstadt
Konigstein. Die zentrale Lage bei Frankfurt am Main, mit kurzen Anbindungen an die
Autobahnen und den Flughafen Frankfurt machen Kénigstein zu einem sehr beliebten
Wohnort. Aber auch fur Besucher ist Kdnigstein sehr abwechslungsreich. Kénigstein ist ein
aulerst attraktiver Kurort, der sich vor allem durch sein hervorragendes Heilklima
(Mittelgebirgsklima) und seine ausgezeichnete arztliche Versorgung mit zahlreichen
Spezialkliniken auszeichnet. Der Kurpark und die Altstadt laden zum Spazieren ein. Es
wird ein reichhaltiges Kultur- und Sportprogramm angeboten. Koénigstein bietet ein
erstklassiges Kindergarten- und Schulprogramm (6ffentlich sowie 2 private Gymnasien)
an. Besondere Sehenswurdigkeiten sind die Burgruinen Konigstein und Falkenstein.

DATEN HAUS 1

Baujahr: 2025 2025

Haus 1 Haus 2
Grundstuck: ca. 460 m? ca. 410 m?
Wohnflache: ca. 178 m? ca. 178 m?
Nutzflache: ca. 36 m? ca. 36 m?
Zimmer: 7 Zimmer 7 Zimmer
Stellplatze: 2 2
Kaufpreis: € 1.199.000,- € 1.139.200,-
Stellplatz: a € 8.000,- a € 8.000,-
HINWEISE

Die Provision fur unsere Maklertatigkeit betragt fur den Kaufer 3,57 % inkl. 19 % MwSt. aus
dem Kaufpreis. Verdient und zahlbar bei Vertragsabschluss. Es besteht in gleicher Hohe
eine Provisionsvereinbarung mit dem Verkaufer. Auf Wunsch stehen wir lhnen mit weiteren
Informationen zum Objekt und zum Eigentimer sowie zu einer Besichtigung gerne zur
Verfligung. Die Angaben im Exposé sind ohne Gewahr. Anderungen bleiben vorbehalten.
Dieses Angebot ist nur fur Sie bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet und
wulrde eine Haftung fur die Provision auslésen.
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Am Eichkopf
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Am Eichkopf

Kiche & Essen
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| Am Eichkopf

Schlafzimmer & Bad

Am Eichkopf

Kinderzimmer
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ERDGESCHOSS BEISPIEL: HAUS 1
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OBERGESCHOSS BEISPIEL: HAUS 1
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GARTENGESCHOSS BEISPIEL: HAUS 1
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FREIFLACHENPLAN
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LAGEPLAN
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